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ІННОВАЦІЙНІ ФІНАНСОВІ СТРАТЕГІЇ  
У ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННІ:  

РОЛЬ ТА ВПЛИВ ТЕХНОЛОГІЇ БЛОКЧЕЙН

Вступ. У сучасному світі, що стрімко розвивається, сфера землекористування 
стикається з численними викликами, серед яких – необхідність адаптації до швидко-
змінних економічних умов, інтеграції інноваційних технологій, а також забезпечення 
прозорості, ефективності та сталості процесів управління земельними ресурсами. 
Глобалізація і розвиток інформаційних технологій висувають нові вимоги до управлін-
ня землекористуванням, зокрема щодо мінімізації ризиків непрозорості, бюрократії та 
фінансових зловживань, характерних для традиційних методів. У цьому контексті тех-
нологія блокчейн, відома своєю роллю у світі криптовалют, постає як перспективний 
інструмент для трансформації фінансових стратегій землекористування, пропонуючи 
принципово нові підходи до розвитку, прозорості та безпеки.

Мета – проаналізувати можливості і вплив блокчейн технології на розробку іннова-
ційних фінансових стратегій у землекористуванні.

Результати. Дослідження показало, що застосування технологій розподілених ре-
єстрів у землекористуванні надає значні можливості для підвищення прозорості, ефек-
тивності та безпеки в управлінні земельними ресурсами. Використання таких підходів 
сприяє автоматизації процесів, скороченню адміністративних витрат та забезпечен-
ню точності даних земельних реєстрів. Дослідження також виявило, що інтеграція де-
централізованих реєстрів з іншими сучасними технологіями відкриває нові можливості 
для розвитку концепцій розумних міст та сталого землекористування. Водночас було 
виявлено виклики, пов’язані з технічними обмеженнями, необхідністю змін у регулятор-
ному середовищі та потребою підвищення рівня довіри і розуміння технології серед 
усіх учасників процесу. Враховуючи ці результати, можна зробити висновок, що, хоча 
технології розподілених реєстрів мають значний потенціал для перетворення сфери 
землекористування, їх ефективне впровадження потребує комплексного підходу та по-
дальших досліджень.
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INNOVATIVE FINANCIAL STRATEGIES IN LAND USE: THE ROLE AND 
IMPACT OF BLOCKCHAIN TECHNOLOGY

Introduction. In today’s rapidly evolving world the land use sector faces numerous chal-
lenges, including the need to adapt to rapidly changing economic conditions, integrate inno-
vative technologies, and ensure transparency, efficiency, and sustainability in land resource 
management processes. Globalization and the development of information technologies im-
pose new requirements on land use management, particularly regarding minimizing the risks 
of non-transparency, bureaucracy, and financial misconduct inherent in traditional methods. In 
this context, blockchain technology, known for its role in the world of cryptocurrencies, emerges 
as a promising tool for transforming financial strategies in land use, offering fundamentally new 
approaches to development, transparency, and security.

Objective. To study the opportunities and impact of blockchain technology on the develop-
ment of innovative financial strategies in land use.

Results. The analysis of the study showed that the application of distributed ledger tech-
nologies in land use provides significant opportunities to increase transparency, efficiency, and 
security in land resource management. The use of such approaches contributes to process  
automation, reduction of administrative costs, and ensuring the accuracy of land registry data. 
The study also revealed that the integration of decentralized registries with other modern techno- 

Перспективи. Застосування блокчейну у землекористуванні є багатообіцяючи-
ми. Ця технологія відкриває шлях до створення інноваційних фінансових стратегій, 
які можуть радикально трансформувати управління земельними ресурсами. По-перше, 
токенізація земельних активів дає змогу перетворювати права власності на цифро-
ві токени, забезпечуючи більшу ліквідність та залучення нових інвесторів. По-друге, 
смарт-контракти автоматизують процеси земельних транзакцій, підвищуючи ефек-
тивність та зменшуючи ризики помилок. Крім того, блокчейн створює нові можливості 
для фінансування проєктів через краудфандинг, peer-to-peer позики та забезпечує про-
зорі системи торгів земельними активами. Інтеграція з іншими технологіями, такими 
як інтернет речей та штучний інтелект, відкриває перспективи для розвитку концеп-
цій “розумних міст” і сталого землекористування. Однак для повної реалізації цього по-
тенціалу необхідні зміни в регуляторному середовищі, подолання технічних обмежень 
та підвищення рівня довіри і обізнаності серед усіх учасників процесу.

Ключові слова: блокчейн, землекористування, фінансові стратегії, токенізація, 
смарт-контракти, децентралізація, розумні міста, краудфандинг.

Бібл.: 13.
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logies opens up new opportunities for the development of smart city concepts and sustainable 
land use. However, at the same time, challenges were identified related to technical limitations, 
the need for changes in the regulatory environment, and the need to increase the level of trust 
and understanding of the technology among all participants in the process. Considering these 
results, it can be concluded that although distributed ledger technologies have significant poten-
tial for transforming the land use sector, their effective implementation requires a comprehen-
sive approach and further research.

Perspectives. The application of blockchain in land use is promising. This technology 
paves the way for the creation of innovative financial strategies that can radically transform 
land resource management. Firstly, the tokenization of land assets allows the conversion of 
property rights into digital tokens, providing greater liquidity and attracting new investors. Se- 
condly, smart contracts automate land transaction processes, increasing efficiency and re-
ducing the risk of errors. Moreover, blockchain creates new opportunities for project financing 
through crowdfunding, peer-to-peer lending, and provides transparent systems for trading land 
assets. Integration with other technologies, such as the Internet of Things and Artificial Intelli-
gence, opens up prospects for the development of “smart city” concepts and sustainable land 
use. However, to fully realize this potential, changes in the regulatory environment, overcoming 
technical limitations, and increasing the level of trust and awareness among all participants in 
the process are necessary.

Keywords: blockchain, land use, financial strategies, tokenization, smart contracts, decen-
tralization, smart cities, crowdfunding.

JEL Classіfіcatіon: Q240, G390.

Постановка проблеми. У сучасному 
світі землекористування є не тільки ключо-
вим елементом управління природними ре-
сурсами, а й значним фактором економіч-
ного розвитку та соціальної стабільності. 
Однак ця сфера стикається з низкою сер-
йозних викликів, серед яких – непрозорість 
угод, ризик корупції, неефективність управ-
ління та складнощі у забезпеченні доступ-
ності та рівноправності у використанні зем-
лі. Ці проблеми посилюються обмеженими 
можливостями традиційних фінансових та 
управлінських систем, які часто не можуть 
адекватно реагувати на динамічні зміни су-
часного ринку.

У контексті пошуку інноваційних рі-
шень блокчейн технологія виступає як по-
тенційно переворотний інструмент, який 
може кардинально змінити сферу земле-

користування. Її ключові особливості, такі 
як децентралізація, незмінність та прозо-
рість, можуть вирішити багато існуючих 
проблем. Проте, незважаючи на великий 
потенціал, впровадження блокчейну у 
фінансові стратегії землекористування 
супроводжується низкою викликів, вклю-
чаючи технічні обмеження, потребу в регу-
ляторних змінах і необхідність підвищення 
обізнаності та довіри серед усіх зацікавле-
них сторін.

Враховуючи ці аспекти, необхідно 
дослідити, як блокчейн може бути вико-
ристаний для розробки та впровадження 
інноваційних фінансових стратегій у зем-
лекористуванні, оцінити потенціал цієї тех-
нології для підвищення прозорості, а також 
визначити основні виклики та шляхи їх по-
долання.
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Аналіз останніх досліджень і публі-
кацій. Останніми роками актуальність те-
матики застосування блокчейн технології 
в землекористуванні набуває все більшого 
значення у науковому світ. У роботі О. Ба-
лазюк і В. Пилявець [1] досліджено розви-
ток технології блокчейн та можливості її 
використання для прискорення процесів 
розвитку підприємництва у різних сфе-
рах, зокрема в сфері бухгалтерського об-
ліку. Подано історичний екскурс у розвиток 
технології та здійснено аналіз досліджен-
ня технології у різних наукових виданнях. 
Простежено вплив блокчейну на зміни в 
методологічних облікових інструментах та 
частковий перехід процесів організації бух-
галтерського обліку у віртуальний простір. 
Вплив технології та результат дослідження 
були описані в роботі Г. Криворучко [2].

Про важливість дослідження та майбут-
нього впровадження технології розподіле-
них ресурсів детально відображено в статті 
Г. Потапчук [3]. Зокрема, описано як техно-
логія, яка була започаткована для впрова-
дження криптовалют, поступово знаходить 
місце в інших галузях. А саме, перспективи 
її розвитку в Україні, проблеми та виклики 
з якими вона стикається, знаходить своє 
відображення в роботі автора О.Сімсон [4].

Науковці й експерти в галузі техноло-
гій та нерухомості активно досліджують 
можливості блокчейну як засобу для під-
вищення кібербезпеки банків. Г. Яровенко, 
В. Ковач [5] проаналізували можливості 
використання переваг блокчейну для про-
тидії кіберзагрозам у банківській сфері, а 
також порівняли рівень інтересу до цієї 
технології та штучного інтелекту в контексті 
комп’ютерної безпеки.

Особливу увагу приділено потенціа-
лу блокчейну у зміні традиційних методів 
ведення реєстрів, зокрема земельних ре-
єстрів, що має велике значення для попе-
редження фальсифікацій та забезпечення 

надійності записів про права власності, пе-
редусім у країнах зі слабкими інституційни-
ми механізмами. Зокрема, О. Мельничен-
ко, та Р. Гартінгер [6] довели, що блокчейн 
– це розподілена база даних, яка не змінює 
основних принципів обліку, але забезпечує 
достовірність фіксованих операцій, що під-
тверджується практичним впровадженням 
цієї технології в деяких країнах.

Інший важливий аспект, який знаходить 
відображення у наукових роботах, – це 
використання блокчейну для оптимізації 
управління та моніторингу земельних тра- 
нзакцій. Автоматизація і децентралізація 
процесів мають потенціал значно знизити 
адміністративні витрати і прискорити об-
робку транзакцій, що досліджено в роботі 
Д. Тапскотт, А. Тапскотт [7]. Вони подали 
ґрунтовне викладення суті блокчейну з па-
ралелями з історії розвитку технологій, по-
казуючи, що блокчейн та цифрові валюти 
виходять за межі свого сьогоднішнього за-
стосування і можуть зберігати все цінне для 
людства завдяки безпечному протоколу.

Крім того, виокремлюють потенціал ін-
теграції блокчейну з іншими технологіями, 
такими як інтернет речей (IoT) та штучний 
інтелект (AI), для розвитку концепцій ро-
зумних міст і сталого землекористування 
та землеустрою. Детальний аналіз та ре-
зультати роботи є опубліковані в роботі 
М. Мокляк, Е. Хаустова [8]. Також вплив 
застгосування ключових принципів блок-
чейну та майбутнє впровадження цих прин-
ципів не лише в масштабах однієї держави 
знаходить своє відобрадення в результатах 
зустрічі Всесвітнього економічного форуму 
опублікованих в 2017 р. [9].

Отже, загальний аналіз сучасних на-
укових досліджень і публікацій підтверджує 
високий інтерес до вивчення блокчейн 
технологій у контексті землекористування. 
Однак він також вказує на необхідність по-
дальших досліджень для вирішення існу-

https://smartreading.ru/authors/don-tapskott
https://smartreading.ru/authors/aleks-tapskott
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ючих викликів і оптимізації потенціалу цієї 
технології. Створення правового регулю-
вання та інституціоналізації технології, зга-
дується в роботі автора О. Теркалюк [10]. 
Адже ще в далекому 1996 р. в книзі “Being 
Digital” (“Життя в цифровому світі”) Ніколас 
Негропонте [11] розглядав історію розвитку 
цифрових технологій та прогнозував їхнє 
майбутнє поширення в різних сферах жит-
тя. Автор передбачав перехід до повністю 
цифрового суспільства, де все важливе 
буде представлено у вигляді бітів, а не ато-
мів, і пропонував концепцію персоналізова-
них інформаційних потоків.

Мета статті полягає в аналізі та оцінці 
впливу блокчейн технологій на розробку 
та впровадження інноваційних фінансо-
вих стратегій у сфері землекористування 
з акцентом на їх ефективність, прозорість 
і безпеку.

Виклад основного матеріалу до-
слідження. Блокчейн технологія, яка сьо-
годні знайшла широке застосування від 
криптовалют до сфери землекористуван-
ня, базується на низці фундаментальних 
принципів, що роблять її унікальною та 
перспективною. Децентралізація є однією 
з найважливіших характеристик блокчейну. 
Відсутність централізованого контролю-
ючого органу робить систему більш про-
зорою, надійною та захищеною від мані-
пуляцій. Блокчейн складається з ланцюга 
блоків, де кожен містить пакет транзакцій. 
Після заповнення блоки закріплюються за 
допомогою криптографічних методів, фор-
муючи структуру, відому як ланцюг блоків 
або блокчейн. Криптографічне шифру-
вання забезпечує високий рівень безпеки. 
Воно ускладнює несанкціонований доступ 
до даних та їх зміну, тим самим забезпе-
чуючи цілісність і незмінність інформації у 
ланцюзі. Для додавання нових блоків вико-
ристовують консенсусні алгоритми, такі як 
Proof of Work або Proof of Stake. Ці механіз-

ми дають змогу учасникам мережі досягти 
згоди щодо стану блоку без потреби у цен-
тралізованому посереднику. 

У контексті землекористування техно-
логія розподіленого реєстру пропонує ін-
новаційні підходи, які можуть кардинально 
змінити управління земельними ресурса-
ми, підвищити прозорість та ефективність 
процесів. Один із найбільш значних аспек-
тів використання цих принципів у землеко-
ристуванні полягає у забезпеченні прозо-
рості та надійності інформації про земельні 
ресурси. Завдяки незмінності записів, іс-
торія кожної ділянки землі, включаючи ін-
формацію про право власності, може бути 
збережена без ризику фальсифікацій або 
несанкціонованих змін. Удосконалення зе-
мельних реєстрів може модернізувати сис-
теми, роблячи їх більш автоматизованими, 
ефективними та доступними. Це дає змогу 
швидко і точно перевіряти права власності 
та історію транзакцій, знижуючи можливість 
юридичних спорів та сприяючи прозорос-
ті угод. Розподілена відкрита книга записів 
може спростити процес купівлі та продажу 
землі, роблячи транзакції швидшими, без-
печнішими та менш витратними. 

Іншим цікавим аспектом, що пропонує 
технологія, є нові можливості для моніто-
рингу й управління земельними ресурса-
ми, зокрема у контексті сталого розвитку 
та охорони навколишнього середовища. А 
саме, дає змогу створювати надійні та про-
зорі системи для відстеження використан-
ня земельних територій, водних ресурсів та 
інших природних активів. 

Блокчейн не існує у вакуумі і часто інте-
грується з іншими технологіями, такими як 
інтернет речей (IoT), штучний інтелект (AI) 
та геопросторові дані, для створення більш 
комплексних та ефективних систем управ-
ління землею. Наприклад, IoT-пристрої 
можуть збирати дані про стан земельних 
ділянок в реальному часі, а система роз-
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поділених реєстрів забезпечує надійне та 
безпечне їх зберігання. 

Розвиток технології відкриває нові гори-
зонти для реалізації інноваційних фінансо-
вих стратегій у сфері землекористування. 
Вони забезпечують не тільки ефективність 
управління ресурсами, а й відкривають 
нові можливості для інвестування та фі-
нансування. Першою з ключових інновацій 
є токенізація земельних активів. Вона дає 
можливість перетворити права на земельні 
ділянки у цифрові токени, які можуть бути 
куплені, продані або обміняні в мережі. 
Цей підхід знижує бар’єри для входу на ри-
нок, даючи змогу малим інвесторам брати 
участь у проєктах, що раніше були доступні 
лише для великих гравців. 

Іншим елементом технології є смарт-
контракти. Вони можуть бути запрогра-
мовані на автоматичне виконання угоди 
у разі настання визначених умов, що зна-
чно скорочує час і витрати на юридичне 
оформлення та паперову роботу. Ця мож-
ливість відкриває шлях для автоматиза-
ції процесів, підвищення ефективності та 
зменшення можливості людської помилки 
чи зловмисного втручання. Використання 
смарт-контрактів автоматизує багато ас-
пектів транзакцій, мінімізуючи потребу в 
посередниках та зменшує адміністративні 
витрати.

Крім того, блокчейн пропонує нові ме-
тоди фінансування проєктів у галузі зем-
лекористування, такі як краудфандинг та 
peer-to-peer позики. Вони відкривають до-
ступ до капіталу для малих та середніх під-
приємств, які можуть не мати можливості 
отримати фінансування через традиційні 
банківські канали. Окрім того, блокчейн 
сприяє створенню прозорих і ефективних 
механізмів для земельних аукціонів і торгів. 
Це забезпечує рівні умови участі для всіх 
зацікавлених сторін та допомагає запобігти 
корупції і зловживанням у цій сфері.

Вивчення конкретних кейс-стадій та 
практичних прикладів застосування блок-
чейну в сфері землекористування надає 
цінне розуміння реального впливу цієї тех-
нології. Ці приклади демонструють, як такі 
інновації можуть вирішувати практичні про-
блеми та створювати нові можливості для 
ринку земельних ресурсів.

В Грузії, за підтримки компанії Bitfury, 
була розроблена система земельного ре-
єстру на базі блокчейну. Цей проєкт від-
значається прозорістю й ефективністю у 
веденні записів про земельні ділянки, за-
безпечуючи швидкий та надійний доступ до 
інформації про власність.

У Швеції експериментують з токеніза-
цією земельних ділянок. Цей інноваційний 
підхід дає змогу подавати реальні земель-
ні активи у вигляді цифрових токенів, що 
можна легко купити та продати на блок-
чейн-платформах, що відкриє нові можли-
вості для інвесторів та поліпшує ліквідність 
ринку нерухомості. 

Використання інноваційної децентралі-
зованої технології також знаходить застосу-
вання у сільському господарстві, де цю тех-
нологію використовують для забезпечення 
прозорості ланцюгів постачання. Фермери 
та виробники можуть використовувати нові 
принципи для демонстрації походження та 
якості своїх продуктів, підвищуючи довіру 
споживачів.

В сукупності інноваційні фінансові стра-
тегії, засновані на блокчейн, пропонують 
багатообіцяючі перспективи для реформу-
вання і вдосконалення сфери землекорис-
тування, відкриваючи нові можливості для 
інвестування, управління та контролю за 
земельними ресурсами. Ці стратегії вносять 
важливий вклад у створення ефективних 
механізмів для всіх учасників ринку землі, 
від малих фермерів до великих корпорацій 
і урядових органів. Розвиток цих страте-
гій також сприяє вирішенню соціальних та 
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екологічних проблем, пов’язаних із земле-
користуванням. Однак необхідно зазначи-
ти, що успішне впровадження інноваційних 
фінансових стратегій на блокчейні вимагає 
не тільки технічного розвитку, а й розвитку 
правових рамок, освітніх ініціатив, а також 
формування довіри серед усіх учасників 
ринку. З цією метою важливо забезпечити 
відкритий діалог між урядами, приватним 
сектором та суспільством. Незважаючи на 
значні переваги, впровадження блокчей-
ну в землекористуванні вимагає розробки 
відповідної правової та нормативної бази. 
Особлива увага буде приділена розвитку 
юридичного поля, яке регулюватиме вико-
ристання цих децентралізованих систем у 
землекористуванні, що охоплює створен-
ня нормативно-правових актів, які визна-
чатимуть правила власності, проведення 
транзакцій, захисту персональних даних 
та інших аспектів, пов’язаних з цифровими 
реєстрами.

Розвиток цифрових реєстрів та децен-
тралізованих технологій в галузі землеко-
ристування відкриває широкі можливості 
для інновацій та вдосконалення управління 
земельними ресурсами. Однією з ключових 
тенденцій майбутнього є подальше інтегру-
вання цих технологій із сучасними інфор-
маційними системами, такими як штучний 
інтелект, інтернет речей та аналітика ве-
ликих даних. Це створить нові можливості 
для розумного та ефективного управління 
землею.

Збільшення доступності до земельно 
облікових даних через цифрові технології 
може сприяти зменшенню соціальної не-
рівності та створенню більш справедливих 
умов доступу до даних інформації з актива-
ми для різних груп населення.

Майбутнє цих технологій у сфері зем-
лекористування є обнадійливим, відкри-
ваючи нові горизонти для інновацій, ста-
лого розвитку та підвищення ефективності 

управління ресурсами, але, своєю чергою, 
вимагає відповідних змін та розуміння інно-
вацій усіх учасників. 

Висновки. На основі проведеного до-
слідження можна зробити висновки про 
значний потенціал технології розподілених 
реєстрів у сфері землекористування. Ця 
технологія, вже відома у світі цифрових ва-
лют, демонструє свою ефективність, пропо-
нуючи новітні підходи до управління, прозо-
рості та безпеки. Зокрема, вона відкриває 
нові можливості для оптимізації управління 
земельними ресурсами, зменшення бюро-
кратичних перешкод та підвищення прозо-
рості угод.

Однак разом з цими можливостями ви-
никають і певні виклики, зокрема необхід-
ність адаптації правових рамок і поліпшен-
ня технічних можливостей. Це вимагає не 
лише технологічних інновацій, а й правових 
та освітніх зусиль для створення стабільної 
й ефективної системи, яка використовува-
ла б переваги технології розподілених ре-
єстрів для вирішення існуючих проблем у 
землекористуванні.

Слід наголосити на значному інте- 
ресі наукової спільноти до застосування 
цих технологій у галузі землекористування, 
що свідчить про потребу в подальших до-
слідженнях та інноваціях. Отже, можна зро-
бити висновок, що майбутнє землекористу-
вання з технологією розподілених реєстрів 
дуже перспективне, але водночас потребує 
комплексного підходу для реалізації свого 
повного потенціалу.
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